s Stellplétze und Garagen
" ; 4. Verfahrensvermerke

£ 2 P L SN Ly ifizi 2.3.1 Die Anzahl der Stellpatze richtet sich nach der jeweils geltenden
g2 / <3, v “fe 4 Qual lﬁZIGrter Bebauu ngSp Ian Zur Stellplatzordnung der Stadt Weilheim.
s Anderu ng des Bebauu ngSplaneS Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften- wie die Vorschriften
1601/3 d | o AL / f d G b t 2.3.2  Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Uber die Beteiligung der Birger und der Tréger 6ffentlicher Belange, Uber
g ' \ N e § 2 o[ S ur das eble die Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur BeschluRfassung (iber den
2.3.3  Zufahrten und Stellplatze sind bei Neuanlage mit versickerungsfhigen Bebauungsplan und des Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens- ist
Bel&gen auszufiihren. unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
n . . - "o B ich g Aok Eiah | hriftl :
Weilheim Sid-Ost", fiir den Bereic es Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind.
W ‘ h rt T L. h rt t '3 24 Einfriedungen
einnart-, roge -, Liennartstraise Zur Einfriedung von Grundstiicken ist nur die Verwendung von : .
* e : Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gemaR §1 Absatz 6
Die Stadt Welholin efizset aufsrind d 2 Abs. 1 und 4. §§ 9 und 10 ;njziiegndraht ot HolZalman milkianer Hohe fon Imaxiiil 1,20 m BauGB vorzunehmenden gerechten Abwégung der 6ffentlichen und
e eilheim erlasst aufgrund des § S 1 MK A, §§ 9 un ’ privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich,
des Baugesetzbuches (BauBG), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung ~ wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des
(BayBO), der Vel'Ol'dang Ubel' d[e Nutzung der GI’UI’IdStUCke 2.5 Festsetzungen Zur Grﬁnordnung BebaUUngsplanes gegenﬁber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) und der Planzeichenverordnung S . " — -
(PlanZVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. D. Die zu erhaltenden Vegetationsbesténde sind gemafR RSBB-Richtlinie zum : : :
Schutz von Badumen auf Baustellen (DIN 18920) vor Beginn der g:;;zcahéﬁgga:fer O/ Veriotaung oo tiest Meripel Bupninuar e, it
Der bestehende Bebauungsplan "Weilheim Stid-Ost" in der Fassung vom BaumaRnahmen mit geeigneten Mitteln im Wurzel- und Stammbereich zu
15.12.1959 wird fir den Anderungsbereich aufgehoben. sichem.
252 Solite im Einzelfall ein zu erhaltender Baum zur Fallung beantragt werden,
. so ist Ersatz zu leisten durch mind. 2 heimische Laubbdume, StU mind. o
1. Festsetzung durch Planzeichen 30-35 om. Der Entwurf des Bebauungsplangs’
—_— LA % wurde mit der Begriindung gefnaR.§:
NS 3 Absatz 2 BauGB
5 : o e 1.1 Grenze des rduml. Geltungsbereichs 253 ;?alzr?z%:r;;ﬁ?:ni,n Rey Hogeisunie s ALetmaian g e bgangen vom 12.08.2005 bis 15.09.2
: : Rathaus 6ffentlich ausgelegt.\;
WR 12 Remeas Wonngshiet 254 Je 300 m? Freiflache ist ein Baum Il. oder Ill. Wuchsordnung und 5
E - | 1.3 Ein Voligeschoss als HéchstmaR Straucher geméaR Artenliste zu pflanzen; vorhandene Gehélze werden
e = La 3 _ gegengerechnet. Die Stadt Weilheim in OB hat en, 28.10.2005
S A gy S | 1.4 Zwei Vollgeschosse als Hochstmal BeschluR des Stadtrates
o e R , 255  Pflanzvorschlagsliste vom 27.10.2005 Nr. 6 80/05 /¢ T . 2000 S
=y - 1 Qg E | S\ g @ 1.5 Baugebiet Vorzugsweise sind heimische Gehblze fiir das Strukturgriin zu pflanzen: den Bebauungsplan gemaR L pibe !
5 | .7 , 1.6 Abgrenzung unterschied|. baulicher Nutzung B&ume I1. und Ill. Wuchsordnung: BauGB als Satzung beschlosghp. 3
b )%= SD 25°-48° 1.7 Dachneigung bei Satteldach :é:er;; iﬁ?}?g‘;ﬁﬁ:ﬁgﬁgﬁgg ‘
nm : PD 15°-22° 1.8 Dachneigung bei Pultdach -Malus silvestris, Holzapfelbaun Die Bekanntmachung des . - Weilheipfin OB den, 09.11.2005
7(HG) 0.2!5 N -Populus tremula, Zitterpappel Bebauungsplanes erfolgt im A
_ SD 25-48° . : ; = _. SR _.' 1.9 Baugrenze _Pmnus avium' Vogsikirsche AmtSblatt der Stadt Wel|hel A% i:-"““,‘ 2; o R R S o
| PRAG22s PHmex 7.0 = s = LR W\ & 2 -Pyrus pyraster, Holzbirne Der Bebauungsplan wird sarf 241 s iMarkus Loth
e | 1607/3 e HCRGER ® ~—— Ly b WH 6,50 1.10 HéchstmaR der Wandhdhe(OK Glande-Dachhaut) -Sorbus aria, Mehlbeere Begriindung im Rathaus gemaR 185241, Blirgermeister
Cops i el 160€ : : -Sorbus aucuparia’ Voge'b.eere BaU.GB ZU jedemanns Einsi 3 F
FH 7,00 1.11 HﬁChStmaB der Flrsthbhe 'Taxus baccata, Gemeine Eibe bere“gehaﬂen.
GRZ (HG)=0,25  1.12 Grundflachenzahl Hauptgeb&ude
Stréucher:
O 1.13 Offene Bauweise -Corylus avellana, Waldhasel
-Cornus mas, Kornelkirsche
1.14 StraRenverkehrsflache -Cornus sanguinea, Gemeiner Hartriegel
-Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
/2 .-.. 1.15 StraRenbegrenzungslinie -Ligustrum vulgare, Gemeiner Liguster
i’ 15 . I -Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche
1.16 Zu erhaltender Baum -Prunus spinosa, Schiehdorn
- -Rosa canina, Hundsrose
. i (*) 1.17 unbedingt zu erhaltender Baum -Rosa glauca, Hechtrose " "
. -Rosa rubiginosa, Schottische Zaunrose Stadt Weilheim i. OB
1.18 bedingt erhaltenswerter Baum -Salix caprea, Salweide
-Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
.- /1 @ 1.19 zu erhaltende Baumreihe -Viburnum opulus, Wasserschneeball
1elo/ e | 7 -Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
) 1611/3
2. Festsetzung durch Text: 3. Hinweise
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung ' 3.1 Keller sollen in wasserundurchléssiger Bauweise ausgefiihrt sein. . .
2.1.1  Das Bauland ist als reines Wohngebiet geméss § 3 BauNVO festgesetzt 3.2 gl:.u Sggg‘:ﬁelafg Lsé:gi:h1r;ggKN’ m2, bezogen auf die waagerechte Qua“ﬁZIerter Bebauu ngspla n Zur
1615 2.1.2  Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die im Planteil angegebene Anderu ng des Bebau u ngsplanes
o . maximale Grundfl&chenzahl firr Hauptgeb&ude und die Zahi der 3.3 Kabelverteilerschrénke sollen vorderblindig zur Gehsteigkante aufgestslit fu r d as G ebi et
O 4 Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen bestimmt ( § 76 Abs. 2 werden.
Nr. 1,3 und 4 BauNVO). o .
Bei der Grundflachenzahl fiir Hauptgeb&ude werden gem&R § 19 Abs. 4 3.4 Auf die Einhaltung der Grenzabstéande nach dem Bayerischen " i . - wooLe .
Satz 3 BauNVO die Flchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Nachbarrecht (AGBGB) wird bei der Gehdlzpflanzung hingewiesen. Wel | hel m SUd-O st " fu r d en Be relch
1610 . / Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen - 5 P PO . .
unterhalb der Geldndeoberflache nicht auf die Grundflachenzahl . as anfallende erschlagswasser von den Da en oder den e »
5 1614 | , angerechnet. versiegelten Grundstlcksflachen soll anstelle von einer punktuellen We In ha rt ’ Troger ’ Llen ha rtStra Be
1912 ] . Die maximal Uberbaubare Fl&che je Einzelhaus wird auf 160 gm und je Versickerung Uber Sickerschéchte vorrangig mdglichst breitfléchig und
: Doppelhaus auf 180 gm (Doppelhaushélfte 90 gm) festgesetzt. oberflachennah versickert werden. M 1 " 1 000
Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. Hierzu wird auf die "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose .
M = 1:1000 o ) Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
. | 2.1.3  Im gesamten Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt. (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung- NWFreiV) und die
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.
2.1.4.1 Festsetzungen fiir Gebdude im Baugebiet A: . .
Ein Vollgeschoss als HochstmaR, Dachgeschossausbau im Rahmen der 3.6 Em;.)foplen.werden folgende MaRBnahmen im Sinne nachhaltigen Bauens
BayBO zuléssig. (Beispiele): _
HéchstmaR der Wandhéhe (OK FFB Erdgeschoss im Eingangsbereich/ P;a(sswe ﬁneéglespgrsysteme.
Schnittpunkt der AuRenwand mit der DachauRenhaut) = 4,20m. - E?hrgﬁ? ?N ;uwms:m _ -
Dachneigungsbereich bei Satteld&chern 25°-48°. gt 9; . "’}e"’f - o Sl borsar g Planfertiger:
Dachneigungsbereich bei Pultd4chem 15-22°, jedoch bei max. Firsthohe = STRAElReIVERS Iapaticiin ZORCH INE Spoesicratacy N ng i .
von 7.00 m - Anordnung von Pufferriumen (Nebenrdume, Kiiche, etc. zur kihleren Architekturbliro Roppelt
! ’ Hausseite)
2.1.4.2 Festsetzungen flir Geb&ude im Baugebiet B - Sommerlichen Warmeschutz beachten Moosstr. 2
. L&, | u I B " .
Zwei Vollgeschosse als Héchstmal, Dachgeschossausbau im Rahmen der Aktive Energiesparsysteme: 82362 Weilheim
BayBO zuléssig. o . - Verwendung von Warmepumpen Tel: 08 81 /63 79 60
Schnittpunkt der AuBenwand mit der DachauBenhaut) = 6,50m. - Solarthermie zur Brauchwassererw#&rmung und Heizkreisuntersttitzung
Dachneigungsbereich bei Satteldéchern 15-35°. - Photovoltaik im Dach
2.2 Gestaltung der Geb&ude und Gebaudehdhen Extensive Dachbegriinung Architekt Dlpl-ln g. Christoph Roppelt

2.2.1 Die Oberkante des fertigen Fussbodens Erdgeschoss im Eingangsbereich
darf héchstens 45 cm ber der Oberkante Strassenmitte liegen. Das o
Gelénde ist mindestens auf die Hohe der Gehsteighinterkante aufzufiillen. Weilheim, den 23.06.2005




